Uzasadnienie

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar sotectwa Okreznica
w gminie Przylek — etap | realizuje uchwate Nr 250/XLV/21 Rady Gminy Przylek z dnia 28
grudnia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar sotectwa Okreznica potozonego
w gminie Przytek

Obszar planu obejmuje obszar sotectwa Okreznica w gminie Przytek. Dostepno$¢ komunikacyjna
zapewniona jest z drég publicznych i wewnetrznych znajdujgcych sie poza granicami planu.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przytek przyjetego uchwatg Rady Gminy w Przyteku Nr 228/XXXI1/2001 z dnia
23 maja 2001 r. Na obszarze planu w studium wystepujg gleby klasy V-VI, sady, fgki i pastwiska oraz
obszar zabudowy mieszkaniowej.

Ad. 1

Art. 1 ust.2 W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzenneqgo, w tym urbanistyki i architektury;

Ustalone projektem planu przeznaczenie oraz wyznaczone parametry i wskazniki okreslajagce
charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy sg elementami
planu, ktére stuzg ustawowemu wymogowi zachowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki

i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Na ksztattowanie waloréw krajobrazowych majg wptyw zapisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (t.j. Dz. U. poz. 2022 r. poz. 916 z p6zn. zm.), wprowadzajgc pojecie ,, ochrona
krajobrazowa” oraz prawne formy ochrony waloréw krajobrazowych. Obszar objety planem jest
zlokalizowany poza obszarami prawnie chronionymi. Ksztattowanie waloréw krajobrazowych i
architektonicznych polega na przestrzeganiu ustaleh planu.

3) wymagania ochrony $Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;

Zapisy planu ustalajg zasady w zakresie: odprowadzenia $ciekéw, wéd opadowych, zaopatrzenia w
ciepto, gospodarki odpadami, urzadzen wodnych. Uwzgledniajg one wymogi ochrony srodowiska, w
tym gospodarowania wodami.

Dokonano réwniez szczegotowej analizy wszystkich zagadnien z zakresu ochrony $rodowiska w
prognozie oddziatywania na srodowisko. W planie zawarto ustalenia w zakresie ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu. Powyzsze wymagania plan spetnia poprzez wprowadzenie zakazdw i
ograniczeh w zakresie zagospodarowania i zabudowy, ustaleh w zakresie ochrony powierzchni ziemi i
waod, ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia oraz ochrony przed hatasem.

W planie nie wystepujg grunty lesne. Wystepuja grunty rolne klasy Il w granicach terenu MN-U.
Uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze decyzjg Ministra
rolnictwa i Rozwoju Wsi z 21 pazdziernika 2024 r. Zapisy planu nie wymagajg zmiany przeznaczenia
leSnych na cele nieleSne oraz nie wymagajg zmiany przeznaczenia pozostatych gruntéow rolnych na
cele nierolnicze.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;




Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe w rozumieniu zapiséw ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840) oraz débr
kultury wspotczesnej w rozumieniu zapisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeqolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczeqolnymi potrzebami (t.j. Dz. U.2020 r. poz. 1062 z p6zn. zm.);

Na podstawie analizy ustalen planu, nalezy stwierdzi¢ ze w wyniku ich realizacji nie wystgpig na jego
obszarze zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Na obszarze planu nie
wystepujg budynki uzytecznosci publicznej, ani przestrzenie publiczne. Zapisy planu nie ograniczajg
potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Szczegotowe analizy waloréw ekonomicznych dokonuje sie w prognozie skutkéw finansowych do
uchwalenia planu.

7) prawo wtasnosSci;

Dokonano analizy stanu wiasnosci obszaru objetego planem . Przyjete w planie funkcje terenow sa
uwzgledniajg istniejgce uwarunkowania prawne. Przyjete rozwigzania zaprojektowano ze
szczegoblnym uwzglednieniem prawa wtasnos$ci, szczegdlnie prywatnej.

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa paristwa;

Przedmiotowy plan nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Nie wystepujg na
obszarze objetym planem tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenow.

9) potrzeby interesu publicznego;

Zapisy planu nie majg negatywnych nastepstw dla interesu publicznego. Uwzglednienie stanowisk
wyrazonych we wnioskach organéw administracji publicznej swiadczg o uwzglednieniu potrzeb
interesu publicznego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeqdolnosci sieci szerokopasmowych;

Zapisy planu w zakresie infrastruktury technicznej nie wprowadzajg ograniczenh dla rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych. Mogg by¢ realizowane w
oparciu o zapisy planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzenneqo gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej;

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem wynika z zapiséw art. 17 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie procedury sporzgdzania planu Waéjt Gminy
Zakrzew, jako organ sporzadzajgcy projekt planu, podat do publicznej wiadomosci:

- informacje o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajgc forme, miejsce i
termin sktadnia wnioskéw do planu, w terminie 21 dni od ukazania sie informacji. Informacja o
przystgpieniu do sporzgdzenia planu zostata ogtoszona w miejscowej prasie, poprzez obwieszczenie
na tablicach ogtoszen oraz na stronie BIP Urzedu Gminy Przytek.



Umozliwiono udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej zgodnie z przepisami prawa.

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych;

Jawnosc¢ i przejrzystosc procedur planistycznych przy sporzgdzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest realizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa tj.
zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz w
innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych, réwniez z zastosowaniach ogtoszen
prasowych i strony internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zapisy planu w zakresie zaopatrzenia w wode zapewniajg realizacje zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody dla ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi. W obszarze planu nie wystepujg obszary
ochronne zbiornikéw wod srédlgdowych.

Art. 1 ust. 3 Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwagq, zmierzajgce do ochrony istniejgceqo stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jeqo zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Przy opracowaniu planu wzieto pod uwage stanowiska wyrazone we wnioskach przez organy
administracji publicznej (art. 17 pkt 2 upzp). Na etapie sktadania wnioskéw i uwag do planu nie
wptynat Zaden wniosek od osoby fizyczne;.

Przeznaczenie terenu objetego planem oraz sposob zagospodarowania i korzystania zterenu
wychodzi naprzeciw potrzebom gminy i ogétu jej mieszkancow, zabezpieczajgc tym samym interes
publiczny jednakze bez nieuzasadnionej ingerencji w tereny stanowigce wlasno$¢ prywatna.

Art. 1 ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzenneqo, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez. 1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonno$ci _uktadu przestrzennego; 2) lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w_sposob umozliwiajgcy mieszkannicom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu _zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu; 3) zapewnianie _rozwigzan
przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw; 4) dazenie do planowania
i _lokalizowania nowej zabudowy: a) na obszarach o w_petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1443), w szczeqdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy, b) na terenach potozonych
na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy
czym w_pierwszej kolejnosci na obszarach w_najwyzszym stopniu_przyqotowanych do zabudowy,
przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia _w__sieci _wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej

Zabudowy.

Plan dla obszaru sotectwa Okreznica, w gminie Przytek — etap | realizuje potrzebe mieszkancéw
zwigzang z zabezpieczeniem terenéw pod funkcje rolne, mieszkaniowe oraz ustugowe. Wyznacza
jasne reguly realizacji zabudowy oraz podziatu funkcjonalnego na strefy.

Zapisy planu dopuszczajg nowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg i zagrodowg w na
obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupetnianie istniejgcej



zabudowy. Istniejgca sie¢ komunikacyjna znajdujgca sie poza granicami planu jest wystarczajgca dla
obstugi tej zabudowy.

Ad. 2 zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.;

Nie przeprowadzono, stosownie do art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu Wéjt Gminy Przytek dokonat analizy zasadnosci przystgpienia do jego
sporzgdzenia, w ktérym uznat Zze jego sporzadzenie jest uzasadnione.

Projektowanie uniwersalne dotyczy przestrzeni publicznych. Zapisy planu nie ograniczajg
projektowania bez barier. Moze by¢ ono realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ad. 3 wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw ustalen planu na budzet gminy jest przedstawiany w prognozie skutkéw finansowych

Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przebiegata z
godnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wojt Gminy zawiadomit na pismie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wtasciwe do jego uzgadniania i
opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie i ogloszenie w miejscowej prasie. Zgodnie z art. 53 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, dziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2024 r.
poz. 1112). Wajt wystapit o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji zawartych w
prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu. Rozpatrujgc wnioski organow i instytuciji
sporzgdzono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Stwierdzono, ze projekt
planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Przytek przyjetego uchwatg Rady Gminy w Przyteku Nr 228/XXXI1/2001 z dnia 23 maja 2001 r.

Projekt planu uzyskat opinie i uzgodnienie zgodnie z przepisami prawa. Uzyskat zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze decyzjg Ministra rolnictwa i Rozwoju Wsi z 21
pazdziernika 2024 r. Projekt planu nie wymaga uzyskania zgody gruntéw lesnych na cele nielesne,
poniewaz w granicach jego obszaru nie wystepujg grunty lesne.



