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1. WSTEP
1.1 Przedmiot opracowania oraz podstawy formalno-prawne

»Plan ogdlny gminy Przytek” zwany w dalszej czesci ,,Planem ogdlnym” zostat sporzgdzony na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 538), Rozporzadzenia Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758), Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajace rozporzgdzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydania z niego wypiséw i wyryséw
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1775) oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024
w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.
U.z2024r., poz. 729).

Podstawg do podjecia prac nad opracowaniem Planu ogdlnego byta Uchwata nr 439/LXXXIV/24
Rady Gminy Przytek z dnia 15 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu
ogdblnego gminy Przytek.

Opracowanie obejmuje teren gminy Przytek w granicach administracyjnych o powierzchni
136,6 km?2.

Ustalenia planu ogdlnego sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, ktére wynikajg m.in. z zapiséw planu zagospodarowania wojewddztwa,
obszaréw chronionych znajdujacych sie na obszarze opracowania, obszaréw szczegdlnego
zagospodarowania oraz rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej. Dodatkowo podczas wyznaczania stref planistycznych planu ogdlnego
wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg, obszar
uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

W planie ogdélnym gminy Przytek okreslone zostaty odpowiednie do specyfiki miejsca strefy
planistyczne wyznaczone zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538). Gminny katalog stref planistycznych
wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w strefach
opisanych w art. 13 c ust. 2 pkt. 1-7 oraz wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w strefach planistycznych opisanych w art. 13c ust. 2 pkt. 1-10 nie mniejszego niz wynika to
z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 odnoszgcym sie do delegacji ustawowych.

1.2 Metody pracy i materiaty zrédtowe
Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujace materiaty zZrédtowe:

e ,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego” - Uchwata nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r;



e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytek,
przyjete Uchwatg nr 228/XXXI1/2001 Rady Gminy w Przyteku z dnia 23 maja 2001 r.;

e Raport o stanie gminy Przytek za rok 2023;
e Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Przytek na lata 2023-2026.

Materiaty kartograficzne:

e Mapa topograficzna dla obszaru gminy Przytek;

o Wektorowa mapa zasadnicza gminy Przytek w formacie .dxf;

e Baza obiektéw topograficznych BDOT10k

e  Geoportal.gov.pl

e Mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego.

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
2.1 Potozenie i ogdlna charakterystyka gminy Przytek

Gmina Przytek jest gming wiejska, potozong w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie zwolefiskim. Obszar gminy Przytek zajmuje powierzchnie 136,6 km?2.
Siedzibg gminy jest wie$ Przytek. Gmina graniczy z szeScioma gminami z czterech réznych powiatow:
od wschodu z gminami Putawy oraz Janowiec z powiatu putawskiego oraz z gming Wilkéw z powiatu
opolskiego, od zachodu z gming Chotcza z powiatu lipskiego, a od zachodu i pétnocnego-zachodu
z gminami Zwolen i Policzna z powiatu zwolenskiego. W sktad gminy Przytek wchodzi 28 obrebow
ewidencyjnych.



Legenda

[ Granica gminy Przylek
[ Granica gminy z powiatu zwolenskiego
[ Granica gminy z powiatu putawskiego
[ Granica gminy z powiatu lipskiego
Granica gminy z powiatu opolskiego

Rys. 1 Lokalizacja gminy Przytek na tle gmin sgsiednich.
Zrédto: opracowanie wtasne.

Sie¢ drogowa stanowi droga krajowa nr 12 biegngca od granicy z Niemcami do granicy
z Ukraing.

Teren gminy w dominujgcej mierze wykorzystywany jest rolniczo. Potozona jest w dolinie rzeki
Wisty, Zwolenki oraz Plewki.



2.2 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego

Wizja rozwoju gminy Przytek w ,,Strategii rozwoju Gminy Przytek na lata 2022 - 2030”: ,,Gmina
Przytek w 2030 roku jest przyjazng i atrakcyjng przestrzenig do Zzycia i rozwoju dla mieszkancow
o rozwinietej, dopasowanej do ich potrzeb infrastrukturze i uporzgdkowanej, bezpiecznej przestrzeni
publicznej. Sprzyja integracji spofecznej, budujgc postawy zaangazowania i wspodtuczestnictwa
w rozwoju Gminy. Zapewnia bogatg oferte kulturalng, turystyczng, edukacyjng i rekreacyjng swoim
mieszkaricom, a takze odwiedzajgcym. Gmina w petni wykorzystuje swoje potencjaty rozwojowe,
bedac atrakcyjnym miejscem do wypoczynku i rekreacji dla turystéow i mieszkancow. Jest miejscem
sprzyjajagcym dynamicznemu rozwojowi lokalnej przedsiebiorczosci irolnictwa w mysl zasady
zrownowazonego rozwoju. Gmina Przytek jest jednostka zaangazowang w rozwdj obszaru, poprzez
zaangazowanie we wspdtprace zinnymi samorzgdami, otwarta na dialog iwspdtprace
miedzysektorowg”.

Misjg rozwojowg Gminy Przytek jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju spoteczno-
gospodarczego jej obszaru, pozwalajgce na podnoszenie jakosci zycia spotecznosci lokalnej. Gmina
w petni wykorzystuje posiadane zasoby i walory, a takze endogeniczne i egzogeniczne potencjaty
rozwojowe, przyczyniajac sie do podnoszenia wtasnej atrakcyjnosci osiedleniczej i inwestycyjnej. Gmina
w petni wykorzystuje zasoby i walory dziedzictwa kulturowego, religijnego, przyrodniczego
i terytorialnego do promocji jako miejsca atrakcyjnego turystycznie. Podejmowanie skutecznych
dziatan dazacych do systematycznego i zintegrowanego rozwoju turystyki, przedsiebiorczosci,
rolnictwa i kapitatu ludzkiego pozwala na zbudowanie trwatej przewagi konkurencyjnej Gminy.
Skuteczna wspotpraca miedzysamorzgdowa i miedzysektorowa pozwala na osigganie efektu synergii
i pobudzanie szerszego rozwoju catego obszaru

Osiagniecie docelowego stanu rozwoju lokalnego bedzie mozliwe poprzez realizacje
poszczegdblnych celdw sformutowanych jako:

1. Cel strategiczny 1. Efektywne wykorzystanie walorow srodowiskowych i terytorialnych
oraz historycznych Gminy Przytek, pozwalajagce na stworzenie unikalnych,
konkurencyjnych produktdw turystycznych:

e Cel operacyjny 1.1. Przeznaczenie i zagospodarowanie nowych obszaréw w Gminie

e Przytek oraz dostosowanie obecnych przestrzeni publicznych pod dziatalnos¢ zwigzang
z turystyka, kultura i rekreacja

e Cel operacyjny 1.2. Zwiekszenie dostepnosci terendw o szczegdlnych walorach
turystycznych na obszarze Gminy

e Cel operacyjny 1.3. Ochronairenowacja miejsc i obiektéw zabytkowych wymagajgcych
interwencji na obszarze Gminy Przytek

e Cel operacyjny 1.4. Poprawa stanu infrastruktury okototurystycznej: budowa nowych
oraz rozbudowa istniejacych elementéw niezbednych do zwiekszania atrakcyjnosci
turystycznej Gminy Przytek

e Cel operacyjny 1.5. Stymulowanie dziatar zwigzanych ze stworzeniem wysokiej jakosci
infrastruktury  obstugi ruchu turystycznego na terenie Gminy Przytek
i przedsiebiorczosci okoto turystycznej

e Cel operacyjny 1.6. Stymulowanie i wspieranie dziatan zmierzajgcych do odtwarzania,
zachowania i kultywowania lokalnych tradycji Gminy Przytek:

2. Cel strategiczny 2. Podniesienie atrakcyjnosci osiedlenczej Gminy Przytek oraz
podniesienie jakosci zycia jej mieszkancow.



e Cel operacyjny 2.1. Rozwdj wysokiej jakosci infrastruktury przedszkolnej i ztobkowe;j
w Gminie Przytek

e Cel operacyjny 2.2. Rozwdj wysokiej jakosci infrastruktury edukacyjnej dla dzieci
i mtodziezy oraz podjecie dziatan w celu zwiekszenia dostepu do edukacji dzieci,
mtodziezy, dorostych, w tym w wieku powyzej 50 roku zycia, w Gminie Przytek

e Cel operacyjny 2.3. Podnoszenie dostepnosci podstawowych i specjalistycznych ustug
z zakresu ochrony zdrowia, sSwiadczonych w odpowiednich, adekwatnych do
charakteru tych ustug warunkach dla mieszkaricow Gminy Przytek

e Cel operacyjny 2.4. Zapewnienie warunkéw do sprawowania wysokiej jakosci opieki
nad osobami starszymi, zaleznymi, z niepetnosprawnosciami na obszarze Gminy
Przytek

e Cel operacyjny 2.5. Podniesienie dostepnosci do atrakcyjnej i funkcjonalnej publicznej
infrastruktury, zapewniajgcej mieszkanicom Gminy Przytek korzystne warunki do
integracji i dziatalnosci spotecznej

e Cel operacyjny 2.6. Rozwdéj nowoczesnej infrastruktury drogowej Gminy sprzyjajgcy
podniesieniu dostepnosci transportowe;j jej obszaru

3. Cel strategiczny 3. Zréwnowazone wykorzystanie waloréw S$rodowiskowych Gminy

Przytek oraz ich ochrona i ksztattowanie.

e Cel operacyjny 3.1. Rozbudowa i uporzgdkowanie gospodarki wodno-$Sciekowej oraz
gospodarki odpadami Gminy pozwalajgca na poprawe jakosci zycia mieszkaicow przy
jednoczesnej dbatosci o bezpieczenstwo ekologiczne obszaru Gminy

e Cel operacyjny 3.2. Podniesienie efektywnosci energetycznej budynkéw z obszaru
Gminy pozwalajgce na zapobieganie zanieczyszczeniu i poprawe jakosci powietrza
atmosferycznego

e Cel operacyjny 3.3. Rozwdj edukacji ekologicznej oraz promocji racjonalnego,
odpowiedzialnego gospodarowania unikalnymi zasobami srodowiskowymi Gminy
Przytek

4. Cel strategiczny 4. Poprawa jakosci zarzadzania i zdolnosci instytucjonalnej Gminy Przytek
oraz rozwoéj wspotpracy ponadlokalnej

e Celoperacyjny 4.1. Rozwdj zintegrowanych metod zarzadzania Gming poprzez spdjne
planowanie strategiczne oraz zarzgdzanie promocjg obszaru Gminy

e Cel operacyjny 4.2. Wiaczenie spotecznosci lokalnej w zarzadzanie strategiczne
rozwojem obszaru Gminy

e Cel operacyjny 4.3. Podniesienie sprawnosci funkcjonowania Samorzadu poprzez
rozwdj infrastruktury oraz innowacyjnych rozwigzan technicznych w Urzedzie Gminy
i jednostkach podlegtych

5. Cel strategiczny 5. Podniesienie poziomu bezpieczenstwa mieszkancow i odwiedzajgcych
na trenie Gminy Przytek

o Cel operacyjny 5.1.: Poprawa jakosci infrastruktury drogowej i towarzyszacej
pozwalajgca na podniesienie poziomu bezpieczedstwa w ruchu drogowym w Gminie

o Cel operacyjny 5.2.: Podniesienie poziomu bezpieczeistwa przeciwpowodziowego
w Gminie

2.3 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

W planie ogdlnym gminy Przytek uwzglednia sie zadania stuzgce realizacji celéw publicznych
o znaczeniu ponadlokalnym. ,,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego”
przyjeto Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. (Dz. Urz.
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Woj. Mazowieckiego poz. 13180 z dnia 28 grudnia 2018 r.). Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewoédztwa, zgodnie z art. 38 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, odnosi sie do obszaréw i problemdéw zagospodarowania przestrzennego w ujeciu
potrzeb i celéw o charakterze ponadregionalnym. Petni on rédwniez funkcje scalajacg zatozenia
uksztattowane na poziomie krajowym i lokalnym.

Powiat zwolenski zostat wskazany jako obszar o najnizszym dostepie do débr i ustug.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

— budowa watu lewego rzeki Wisty na dtugosci 1,71 km w miejscowosci Lucimia, gm. Przytek.

2.4 Obszary chronione i szczegélnego zagospodarowania

2.4.1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Przytek wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

Rezerwat Przyrody ,, Borowiec”,
— Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Zwolenki”,
— Obszar Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Dolina Zwolenki” (PLH100006),

— Obszar Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Przetom Wisty w Matopolsce”
(PLHO60045),

— Obszar Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakdéw ,Matopolski Przetom Wisty”
(PLB140006).
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Legenda

« J Granica gminy
Rezerwat Przyrody "Borowiec"

4 Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 "Dolina Zwolenki"

£ Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 "Przetom Wisty w Matopolsce"
Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 "Matopolski Przetom Wisty"
Obszar Chronionego Krajobrazu "Dolina rzeki Zwolenki"

Rys. 2 Prawne formy ochrony przyrody na terenie gminy Przytek.
Zrédto: opracowanie wtasne.

Rezerwaty przyrody:

Rezerwat przyrody Borowiec utworzony zostat Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska,

Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 26 listopada 1990 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody.
Jego powierzchnia wynosi 57,8300 ha. Celem ochrony jest zachowanie rzeki Zwolenki z jej doling i
przylegtymi do niej terenami, jako ostoi z6twia btotnego. Nadzér nad rezerwatem sprawuje Regionalny
Konserwator Przyrody w Warszawie. Znajduje sie ona na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu
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,Dolina rzeki Zwolenki”. Dla przedmiotowego rezerwatu nie ustanowiono planu zadan ochronnych.

Przyrodniczymi i spoftecznymi uwarunkowaniami realizacji celu, o ktérym wspomniano
wczesniej s3:

e Zachowanie stosunkdéw wodnych na poziomie zapewniajgcym utrzymanie celu ochrony
rezerwatu;

e Zachowanie naturalnej dynamiki siedlisk przyrodniczych rezerwatu;

e Zachowanie rzeki Zwolenki jako korytarza migracji zétwia btotnego;

e Zachowanie stanowisk chronionych gatunkdw roslin i zwierzat;

e Zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu, tworzonego przez doline rzeki Zwolenki;
e Zapewnienie integralnosci i tacznosci rezerwatu z obszarami Natura 2000;

e Wprowadzenie ustalen w sposobie zagospodarowania przestrzennego, zabezpieczajgcych
rezerwat, w szczegdlnosci cel ochrony, dla ktérego go uznano, przed zagrozeniami
zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka.

Rodzaj rezerwatu Torfowiskowy
Typ rezerwatu Biocenotyczny i fizjocenotyczny
Podtyp rezerwatu Biocenoz naturalnych i pétnaturalnych
Typ ekosystemu Torfowiskowy (bagienny)
Podtyp Torfowisk niskich

ekosystemu

Tabela 1. Charakterystyka Rezerwatu przyrody ,,Borowiec”
Zrédto: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody

Obszary Chronionego Krajobrazu:

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina rzeki Zwolenki” utworzony zostat Uchwatg
Nr X11/53/89 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Radomiu z dnia 19 grudnia 1989 r. w sprawie
utworzenia Obszaru Krajobrazu Chronionego ,Dolina rzeki Zwolenki”. Jego powierzchnia wynosi
5862,3400 ha i chroni on doline rzeki wraz z przylegajagcymi terenami tagk i zadrzewien, wyrdzniajace
sie krajobrazowo i charakteryzujgce sie duzym zréznicowaniem ekosystemow oraz spetniajgce wazng
role korytarzy ekologicznych. Nadzér nad nim sprawuje Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego.
W dolinie uksztattowat sie niepowtarzalny uktad srodowisk. Teren wodno-btotny jest ostojg gatunkdéw
flory i fauny unikalnych w skali miedzynarodowej. Siedliska wodne stanowig wolno ptynaca rzeka,
zakola i torfianki. Na dnie doliny dominujg podmokte taki oraz torfowiska przejsciowe. Miejscami
wystepujg zarosla wierzbowe, a takze niewielkie olchowe lasy. tagodne zbocza doliny porastajg suche
so$niny, wystepujg tu nieuzytki z roslinnoscia kserotermiczna.

Na opisywanym obszarze zakazuje sie:

— Realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r, o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko;
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Likwidowania i niszczenia zdrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

Wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych

szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

Wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub

utrzymaniem, budowg, odbudowag, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

Dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub

zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna

lub rybacka

Likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

Budowania, w czesci objetej strefg obszaru Natura 2000, nowych obiektéw budowalnych

w pasie szerokosci 100 m od:

e linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

e zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym

e 7z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

Budowania, w czesci nieobjetej strefg obszaru Natura 2000, nowych obiektéw budowalnych w

pasie szerokosci 50 m od:

e linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych

e zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym

e 7z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuigcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Natura 2000:

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dolina Zwolenki (PLH140006) ustanowiono

Decyzjg Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujgcg na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG pierwszy
zaktualizowany wykaz terenéw majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych sie na kontynentalny
region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2007) 5043) (2008/25/WE). Jego
powierzchnia wynosi 2 379,3400 ha. Nadzér nad Obszarem sprawuje Regionalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska w Warszawie.

Wyznaczono go w celu trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych, populacji zagrozonych

wyginieciem gatunkow zwierzat innych niz ptaki lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony siedlisk

przyrodniczych lub wtasciwego stanu ochrony gatunkdéw roslin oraz zwierzat innych niz ptaki.

Siedliska przyrodnicze bedace przedmiotami ochrony:
2330 — Wydmy s$rodlgdowe z murawami napiaskowymi (Corynephorus, Agrostis);

3150 — Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion;
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— 6120 - Cieptolubne, srodlgdowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae);
— 6510 - Nizowe i gorskie swieze tagki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris);

— 7140 - Torfowiska przejSciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscia z Scheuchzerio-
Caricetea);

— 9170 - Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum);

— 91EO0 - tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrddliskowe.

Gatunki zwierzat bedace przedmiotami ochrony:
— Kumak nizinny - Bombina bombina
— Piskorz - Misgurnus fossilis
— Poczwardwka jajowata - Vertigo moulinsiana
— Trzepla zielona - Ophiogomphus cecilia
— Zalotka wieksza - Leucorrhinia pectoralis
— Zatoczek tamliwy - Anisus vorticulus
—  Z6tw btotny - Emys orbicularis

Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30 grudnia
2013 r. wraz ze zm. ustanowiono plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Zwolenki.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Przetom Wisty w Matopolsce (PLH060045)
ustanowiono Decyzjg Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujgcg na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terendéw majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych sie
na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2008) 8039)
(2009/93/WE). Jego powierzchnia wynosi 15 170,8800 ha. Nadzér nad Obszarem sprawuje Regionalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Lublinie, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Kielcach oraz
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Wyznaczono go w celu trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych, populacji zagrozonych
wyginieciem gatunkéw roslin, populacji zagrozonych wyginieciem gatunkéw zwierzat innych niz ptaki
lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wtasciwego stanu ochrony
gatunkow roslin oraz zwierzat innych niz ptaki.

Siedliska przyrodnicze bedace przedmiotami ochrony:

— 3150 — Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion;

— 3270 - Zalewane muliste brzegi rzek z roslinnoscig Chenopodion rubri p.p. i Bidention p.p;
— 6120 - Cieptolubne, srodlgdowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae);
— 6210 - Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea i cieptolubne murawy z Asplenion

— septentrionalis Festucion pallentis);
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— 6430 - Ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia
sepium);

— 6440 - kaki selernicowe (Cnidion dubii);
— 6510 - Nizowe i gorskie swieze tagki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris);
— 9170 - Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum);

— 91EO0 - tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrédliskowe,

— 9110 - Cieptolubne dgbrowy (Quercetalia pubescenti petraeae).
Gatunki roslin bedace przedmiotami ochrony:

— Leniec bezpodkwiatkowy - Thesium ebracteatum
— Obuwik pospolity - Cypripedium calceolus
— Starodub tagkowy - Angelica palustris (= Ostericum palustre)

Gatunki zwierzat bedace przedmiotami ochrony:

Bolen - Aspius aspius

— Bobr europejski — Castor fiber

— Czerwonczyk nieparek - Lycaena dispar
— Koza - Cobitis taenia

— Kumak nizinny - Bombina bombina

— Piskorz - Misgurnus fossilis

— Rdzanka - Rhodeus sericeus amarus

— Szlaczkon szafraniec - Colias myrmidone
— Trzepla zielona - Ophiogomphus cecilia
— Zalotka wieksza - Leucorrhinia pectoralis

Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie iRegionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Kielcach z dnia 31 marca 2015 r. ustanowiono plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Przetom Wisty w Matopolsce.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Matopolski Przelom Wisty (PLB140006)
ustanowiono Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000. Jego powierzchnia wynosi 6 972,7800 ha. Nadzér nad nim
sprawuja Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Kielcach.

Opisywany Obszar charakteryzuje sie wysokimi brzegami, meandrami i licznymi wyspami,
o zréznicowanym charakterze. Brzegi rzeki i terasa zalewowa sg pokryte zaroslami wiklinowymi
i lasami wierzbowo-topolowymi, tgkami kosnymi i pastwiskami. Wystepuje tam co najmniej 17
gatunkéw ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej oraz 4 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi.

15



Siedliska ptakéw bedgce przedmiotami ochrony:

Rybitwa rzeczna - Sterna hirundo

— Rybitwa biatoczelna - Sternula albifrons

— Zimorodek - Alcedo atthis

— Dzieciot biatoszyi - Dendrocopos syriacus

— Ostrygojad - Haematopus ostralegus

— Siewczka rzeczna - Charadrius dubius

— Siweczka obrozna - Charadrius hiaticula

— Mewa czarnogtowa - Larus melanocephalus
—  Smieszka - Larus ridibundus

— Mewa siwa - Larus canus

Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie, Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 31
marca 2015 r. ustanowiono plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Matopolski Przetom Wisty.

Powyzsze uwarunkowania zostaly uwzglednione w planie ogdlnym poprzez ustalenie dla
rezerwatu przyrody Borowiec stref 20SO i 21SO, dla ktérych nie okreslono profili dodatkowych oraz
ustalono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 100%. Dla stref otwartych objetych
prawnymi formami ochrony przyrody nie wskazano mozliwosci realizowania elektrowni stonecznych
ani wiatrowych.

2.4.2 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziag, waty przeciwpowodziowe oraz pasy

o szerokosci 50 m od stopy watu

Na terenie gminy Przytek wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia:

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat (Q 1%),

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (Q 10%).

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne dotyczace
ochrony przed powodzig. Tereny te obejmujg doline rzeki Wisty, Zwolenki oraz Plewki. Na
wystepowanie lokalnych podtopien narazone mogg by¢ réwniez tereny w bezposrednim sgsiedztwie
mniejszych ciekéw i zbiornikéw wodnych.

Na obszarze gminy Przytek wystepuje obszar zagrozony powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Funkcje ochronne lewego brzegu Wisty petnig waty przeciwpowodziowe, ktére zabezpieczajg
prawie caty odcinek rzeki przeptywajgcy wzdtuz gminy..
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Powyzsze uwarunkowania zostaty uwzglednione poprzez niewyznaczanie nowych terendw

przeznaczonych pod zabudowe na ww. obszarach.

G0N
//// '0
/ /A
',Q/_/ & "
R
R ARRKS

EX XXX
SRS

% OIS
KRR
XX

Legenda : %

— J Granica gminy

EXJ] Prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%)
Prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%) 1 0 1 ) 3 km

|7/ Obszar zagrozenia powodziowego rzeki 0,2% . I ]

Rys. 3: Lokalizacja obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz watéw przeciwpowodziowych na

terenie gminy Przytek
Zrédto: Opracowanie wtasne, na podstawie danych pozyskanych oraz Geoportalu

2.4.3 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na terenie gminy Przytek wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.
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W zwigzku z powyzszym, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.
U z2024r., poz. 1087 z péin. zm.), zakazuje sie:

— niszczenia lub uszkadzania urzgdzen wodnych, utrudniania przeptywu w zwigzku
z wykonywaniem lub utrzymaniem urzadzen wodnych,

— grodzenia  nieruchomosci  przylegtych do  publicznych  $rédlagdowych  wéd
powierzchniowych oraz do brzegu wéd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar,

— zmieniania kierunku i natezenia odptywu wdd opadowych i roztopowych jak i kierunku
odptywu woéd ze zZrédet ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

W przypadku stwierdzenia koniecznosci wykonania, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, rozbiérki lub likwidacji urzadzenia melioracji wodnych, wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego.

2.4.4 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te
ruchy

Na obszarze gminy Przytek nie wystepujg osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi.

2.4.5 Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Przytek znajdujg sie nastepujgce ujecia wody:

— Zatazy - produkcja wody w 2023 roku z wodociggu publicznego w Zatazach wynosita
351,08 m3/d,

— Lipiny - produkcja wody w 2023 roku z wodociggu publicznego w Lipinach wynosita
262,48 m3/d

Ww. ujecia wdd posiadajg ustanowiong strefe ochrony bezposredniej — nie wyznaczono
terenéw ochrony posredniej. Powyzsze uwarunkowania zostaty uwzglednione w planie ogdlnym
poprzez wyznaczenie strefy infrastrukturalnej na ww. obszarach.

2.4.6 Obszary ochronne zbiornikéw waéd srédladowych

Na terenie gminy Przytek nie stwierdzono wystepowania obszaréw ochronnych zbiornikéw waéd
Srédlgdowych.

2.4.7 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Przytek nie wystepuja tereny i obszary gérnicze.

Na terenie gminy Przytek brak jest obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny. Obszary takie mogg by¢ wyznaczone w ztozach, o ile wymagac beda tego
przepisy prawa geologicznego i gorniczego z tytutu warunkéw eksploatacji ww. ztéz na etapie
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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2.4.8 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Przytek wystepujg nastepujgce udokumentowane ztoza kopalin:

L.p. Nazwa K Stan zagospodarowania Pow. [ha]

1. Lucimia Piaski i zwiry KN 14478 Ztoze rozpoznane szczegdtowo |0,8523

Tabela 2. Wykaz zt6z wystepujacych na terenie gminy Przytek.

Zrédto: opracowanie wtasne, na podstawie danych udostepnionych przez Paristwowy Instytut Geologiczny

Gmina Przytek znajduje sie w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 Zbiornik
Niecka Lubelska (Lublin) - jest to zbiornik porowo-szczelinowy oraz Gtéwnego Zbiornika Wadd
Podziemnych nr 405 Zbiornik Niecka Radomska — jest to zbiornik szczelinowy i szczelinowo-porowy.

Na terenie gminy Przytek nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla oraz bezzbiornikowe magazyny substancji.

Powyzsze uwarunkowania zostaty uwzglednione w planie ogdlnym poprzez ustanowienie
strefy otwartej na terenie udokumentowanego ztoza.

2.4.9 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Przytek nie wystepujg obszary uzdrowiskowe, w zwigzku ztym nie
wyznaczono obszaréw uzdrowiskowych oraz ich stref ochronnych.

2.4.10 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003r.0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz
z 2023r. poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesnej

Rejestr zabytkow

W tabeli ponizej przedstawiono wykaz zabytkéw wpisanych do Rejestru Zabytkéw na terenie
gminy Przytek.

Tabela 3. Wykaz obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdow.

Lp. | Miejscowos¢ | Obiekt Numer i data wpisu

1. Grabow Kaplica 796/A z 14.10.1972 oraz 66/A z 03.03.1981
2. Graboéw Park 733220.12.1957

3. tagow Koscidt par. p.w. sw. Floriana 329/A z07.11.1985

4, tagow Kuznia A-1798 2 05.06.2024

Zrédto: opracowanie wtasne, na podstawie danych z UG Przytek.

Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

W tabeli ponizej przedstawiono wykaz zabytkéw wpisanych do Wojewddzkiej Ewidencji

Zabytkéw na terenie gminy Przytek.
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Tabela 4. Wykaz obiektow wpisanych do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Datowanie
1. Grabdéw Kaplica pw. sw. Zofii 1897 r.

2. tagow Koscidt par. pw. sw. Floriana 1862 r.-1863r.

3. tagow Cmentarz rzymskokatolicki 2 pot XIX w.

4. Lipiny Cmentarz rzymskokatolicki Lata 20 XX w.

5. Grabdéw Park dworski Pot. XIX w.

6. Grabdéw Kapliczka 1956 .

7. Grabdéw Dom (chatupa) nr 10 1831r.

8. Baryczka Mogita z 1943 r. 1943 r.

9. Grabdéw Dom (chatupa) nr 13 Pocz. XIX w.

Zrédfo: opracowanie wtasne, na podstawie danych z UG Przyfek.

Gminna ewidencja zabytkow

Na terenie gminy Przytek

znajdujg sie zabytki takie jak krzyze przydrozine, koscioty, kaplica,

kapliczka, kuznia dworska, park, domy, czy cmentarze. Najcenniejszymi obiektami sg: Kosciét Parafialny

pw. Sw. Floriana w tagowie oraz Kaplica pw. Zofii (kaplica grobowa rodziny Lenkiewiczéw) w Grabowie

nad Wistg. Do Gminnej Ewidencji Zabytkéw wpisane sg 33 obiekty:

Krzyz przydrozny, kamienny, 1908 r. w miejscowosci Babin,

Kaplica grobowa Lenkiewiczow, murowana, |.1897-1900, ob. kaplica p.w. $w. Zofii

w miejscowosci Grabéw nad Wistg,

Park podworski, pot. XIX w. w miejscowosci Grabéw nad Wista,

Krzyz przydrozny, kamienny (piaskowiec), 1928 r. w miejscowosci Grabéw nad Wista,

Dom drewniany, . 20/30- te XX w. w miejscowos$ci Grabow nad Wistg,

Dom drewniany, 1 ¢w. XX w. w miejscowosci Grabéw nad Wista,

Kapliczka murowana, 1 pot. XX w. w miejscowosci Kulczyn,

Dom drewniany, 1 pot. XX w. w miejscowosci Lipiny,

Dom drewniany, 1 pot. XX w. w miejscowosci Lipiny,

Dom drewniany, 1 pot. XX w. w miejscowosci Lipiny,

Kapliczka murowana, 1938 r. w miejscowosci Lipiny,

Kapliczka murowana, 1 pot. XX w. w miejscowosci Lucimia,

Kosciot p.w. sw. Floriana, murowany, |. 1862-63 w miejscowosci tagéw,

Plebania , murowana, pocz. XX w. w miejscowosci tagéw,

Figura MB (piaskowiec),1863 r. w miejscowosci tagow,

Cmentarz rzymsko- katolicki, 1895 r w miejscowosci tagdw,

d. kuznia dworska, murowana, XIX/XX w miejscowosci tagow

Krzyz przydrozny, kamienny, 1928 r. w miejscowosci Mierzigczka,,
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Kapliczka murowana, lata 30 — te XX w. w miejscowosci Mszadla Dolna,

Krzyz przydrozny, 1927 r. w miejscowosci Mszadla Stara,

Dom drewniany, 1 pot. XX w. w miejscowosci Okreznica,

Kapliczka murowana, 1 éw. XX w. w miejscowosci Okreznica,

Cmentarz ewangelicki, pocz. XX w. w miejscowosci Pajgkéw,

Kapliczka murowana, 1 pot. XX w. w miejscowosci Przytek,

Cmentarz rzymsko- katolicki, 1 pot. XX w. w miejscowosci Przytek,

Obelisk pamigtkowy, kamien + krzyz zelazny, 1928 r. w miejscowosci Przytek,

Krzyz kamienny (piaskowiec), 1909 r. w miejscowosci Przytek,

Krzyz przydrozny, kamienny, 1935 r. w miejscowosci Stefandw,,

Krzyz przydrozny, kamienny, 1935 r w miejscowosci Stefanéw,

Krzyz przydrozny kamienny , 1925 r. w miejscowosci Stary Zamos¢,

Krzyz przydrozny, 1926 r. w miejscowosci Stary Zamosc¢,

Dom drewniany, 1 pot. XX w. w miejscowosci Stary Zamos¢,

Krzyz przydrozny, kamienny, 1926 r.

Stanowiska archeologiczne

Tabela 5. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Przytek.

NF Nr Nr

stanowiska w | stanowiska Funkcja .

Lp. | obszaru Nazwa . L. Datowanie
. miejscowosci | na obszarze
AZP

1. 75-73 Zamos¢ Nowy 1 2 $lad osadniczy Sredniowiecze
2. 76-73 Lipiny 1 4 $lad osadniczy epoka brazu
3. 76-73 Przytek 3 7 $lad osadniczy pradzieje
4, 75-73 Mszalda Stara 1 5 $lad osadniczy nowozytnos¢
5. 75-74 taweczko Stare 1 1 $lad osadniczy pradzieje
6. 75-74 taweczko Stare 1 1 $lad osadniczy pradzieje
7. 75-74 taguszow 1 4 $lad osadniczy epoka brazu
8. 75-73 Zamos¢ Stary 1 1 $lad osadniczy pradzieje
9. 75-73 Zamos¢ Nowy 2 3 osada epoka brazu
10. | 77-74 Gniazdkow 2 2 $lad osadniczy epoka zelaza
11. | 74-74 Pajgkow 1 19 osada nowozytnos¢
12. | 74-74 Pajgkéw 2 20 osada nowozytnosc
13. | 74-74 Pajgkéw 3 21 osada nowozytnosc
14. | 74-74 Wolka tagowska 1 22 osada nowozytnos¢
15. | 74-74 Woélka tagowska 2 23 $lad osadniczy nowozytnosc
16. | 76-73 Wysocin 1 2 $lad osadniczy epoka zelaza
17. | 76-74 Rudki 1 1 $lad osadniczy Sredniowiecze
18. | 76-74 Rudki 2 2 $lad osadniczy epoka brazu
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19. | 76-73 Przytek 1 5 $lad osadniczy pradzieje
20. | 76-73 Krzywda 1 12 obozowisko epoka brazu
21 76-73 Pr.zyfek Stara 4 9 $lad osadniczy epoka kamienia
Wies
22. | 76-73 Krzywda Ruda 2 11 $lad osadniczy epoka kamienia
23. | 76-73 Przytek 2 6 $lad osadniczy epoka zelaza
24. | 77-73 Pomystow 1 $lad osadniczy epoka brazu
25. | 76-73 Krzywda Ruda 3 10 $lad osadniczy epoka kamienia
26. | 77-73 Pomystow 2 9 $lad osadniczy epoka kamienia
27. | 77-73 Pomystow 3 10 $lad osadniczy epoka kamienia
28. | 76-72 Mierzaczka 1 17 obozowisko epoka kamienia
29. | 76-73 Woalka Przytecka 1 8 obozowisko epoka kamienia
30. | 76-72 Wysocin 2 16 obozowisko epoka kamienia
31. | 75-73 Przytek 5 4 $lad osadniczy epoka zelaza
32. | 75-74 taweczko Nowe 1 2 osada epoka zelaza
33. | 75-74 taweczko Nowe 2 3 obozowisko epoka kamienia
34, | 75-74 taweczko Stare 2 5 $lad osadniczy Sredniowiecze
35. | 75-74 taweczko Nowe 2 3 $lad osadniczy epoka kamienia
36. | 75-74 Zagtuszow 1 4 $lad osadniczy epoka zelaza
37. | 75-74 taweczko Nowe 1 2 cmentarzysko epoka zelaza
38. | 75-74 Helenéw 1 10 $lad osadniczy epoka kamienia
39. | 75-74 taweczko Stare 3 6 cmentarzysko epoka zelaza
40. | 75-74 taweczko Stare 4 7 osada Sredniowiecze
41. | 75-74 Ignacow 1 8 $lad osadniczy epoka kamienia

Zrédfo: opracowanie wtasne, na podstawie danych pozyskanych z NID.

Powyzsze uwarunkowania zostaty uwzglednione w planie ogdlnym poprzez ograniczenie tych
profili dodatkowych, ktérych dopuszczenie miatoby negatywny wptyw na ochrone zabytkdow.

2.4.11 Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Przytek nie wystepujg pomniki zagtady w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r., poz. 2120 z pdzn.
zm.).

2.4.12 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Przytek nie wystepuja tereny zamkniete.

2.4.13 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Przytek nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

2.4.14 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Przytek nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji oraz remediacji.
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2.4.15 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Przytek wskazano obszary zdegradowane oraz obszary rewitalizacji.

2.4.16 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada powiatu zwolenskiego nie wyznaczyta obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw
cichych poza aglomeracja.

2.4.17 Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

Gleby wystepujace na terenie gminy charakteryzujg sie umiarkowanie dobrg jakoscig do
produkgcji rolniczej. 15% z nich to gleby klas chronionych llla i lllb. Dominujg gleby klasy IV i stanowia
one prawie potowe ogdlnej powierzchni.

Powierzchnia lasdw na terenie gminy Przytek wynosi 1940,22 ha, natomiast lesistos¢ jest
rowna 14,7%.

Lasy ochronne znajdujg sie w pétnocno-wschodniej czesci gminy — w obrebie taweczko Stare.

Powyzsze uwarunkowania zostaty uwzglednione w planie ogdlnym poprzez ograniczenie
przeznaczania gruntéw lesnych i rolnych na cele niele$ne i nierolnicze.

2.4.18 Zaktady o zwiekszonym i duiym ryzyku wystapienia powainej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Przytek nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

2.4.19 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy Przytek nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego.

3. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

3.1 Obiekty infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy Przytek funkcjonujg nastepujgce jednostki oswiatowe:
Szkoty podstawowe:

— Szkota Podstawowa w Przyteku,

— Szkota Podstawowa w Babinie,

— Szkota Podstawowa w Grabowie nad Wistg,
— Szkota podstawowa w taguszowie.

Dodatkowo na terenie gminy zlokalizowane sg inne obiekty kulturalno-spoteczne takie jak:
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— Gminna Biblioteka Publiczna,

— Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej,

— Samorzadowy Klub Dzieciecy , Zétwik” w Mszadli Starej,

—  Klub Dzieciecy ,Zétwik II” w taguszowie,

— Samodezielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Gminy Przytek.

3.2 Infrastruktura transportowa

Sie¢ drogowa stanowi droga krajowa nr 12 relacji granica panstwa — Piotrkédw Trybunalski —
Radom — Lublin — granica panstwa.

3.3 Infrastruktura techniczna

Sie¢ elektroenergetyczna

Przez teren gminy Sochaczew przebiegajg przesytowe linie elektroenergetyczne najwyzszych
napiec¢ 220 kV relacji Putawy — Rozki oraz 400 kV relacji Kozienice — Ostrowiec.

Dla napowietrznej elektroenergetycznej linii przesytowej 220 kV obowigzuje pas technologiczny
o szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym) zas dla linii 400 kV 80 m
(po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym).

Na terenie gminy planowane jest utworzenie nowej linii elektroenergetycznej 400 kV, dla ktérej
pas technologiczny wynosi po 35 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym).

W ww. pasie technologicznym wystepuja nastepujgce ograniczenia uzytkowania terenu:

zakaz budowy budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkéw
uzytecznosci publicznej,

o lokalizacja pozostatych obiektéw iurzadzen budowlanych (zwigzanych np. z dziatalnoscia
gospodarczg lub rekreacyjng, zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw
i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych
oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

e zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz zwiekszania rzednych terenu,

zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacych 3 m.

Lokalizacja urzadzen i obiektéow farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii
przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami:

e wokdt stupdw w ksztatcie kota o promieniu co najmniej rownym wysokosci stupa oraz
w obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o szerokosci réwnej odlegtosci pomiedzy
skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdg strone,

e na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany pas,
ktorego dtugosé liczona od fundamentdw stupa po przedtuzeniu osi trasy linii bedzie réwna
potrdjnej wysokosci stupa, a szerokos¢ réwna odlegtosci pomiedzy skrajnymi przewodami,
powiekszonej o 5 m w kazdg strone.
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Pas technologiczny na potrzeby projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych mierzony w poziomie powinien wynosi¢ nie mniej niz:

— dla linii napowietrznych WN — 110 kV — 11 m po kazdej ze stron od osi linii;
— dlalinii napowietrznych SN — 7 m po kazdej ze stron od osi linii;

— dlalinii napowietrznych nn - 0,4 kV — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii;
— dlalinii kablowych SN i nn — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii;

— dlalinii kablowych WN — 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii.

Sie¢ gazowa

Strefy bezpieczenstwa od gazociggdéw regulujg przepisy — Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r., poz. 640). Ich wielkos¢ jest zalezna od takich parametréw jak
ci$nienie i $rednica rurociggu.

Ujecia wod
Na terenie gminy Przytek znajdujg sie nastepujace ujecia wody:

— Zatazy - produkcja wody w 2023 roku z wodociggu publicznego w Zatazach wynosita
351,08 m%/d,
— Lipiny - produkcja wody w 2023 roku z wodociggu publicznego w Lipinach wynosita
262,48 m3/d
Ww. ujecia wéd posiadajg ustanowiong strefe ochrony bezposredniej — nie wyznaczono terendw
ochrony posredniej.

Cmentarze

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 r., odlegtos¢
cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujacych artykuty zywnosciowe, zaktadéw
zywienia zbiorowego badZ zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz od studzien, Zrédet
i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych powinna wynosi¢ co najmniej
150 metréw. Odlegtosc ta moze byé zmniejszona do 50 metréw pod warunkiem, ze teren w granicach
od 50 do 150 metréw odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki
korzystajace z wody s3 do tej sieci podtgczone. Odlegtos¢ od granicy cmentarza uje¢ wody
o charakterze zbiornikdw wodnych, stuzgcych jako Zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do
picia i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz 500 m. Na terenie gminy zlokalizowany jest
cmentarz w Przyteku oraz tagowie.

4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. obejmuje caty obszar wojewddztwa. Celem audytu
jest identyfikacja krajobrazow wystepujgcych na terenie wojewddztwa i wskazanie krajobrazéw
priorytetowych, okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena ich wartosci, a takze sformutowanie
rekomendacji i wnioskdw majgcych stuzyé ich ochronie. W audycie krajobrazowym wskazuje sie
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ponadto granice parkéw kulturowych, parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody, parkéw
krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obiektéw znajdujacych sie na listach Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO lub obszaréow i obiektéw
proponowanych do umieszczenia na tych listach. W obrebie krajobrazéw priorytetowych wskazuje sie
takze lokalne formy architektoniczne zabudowy.

Na terenie gminy Przytek nie wskazano krajobrazéw priorytetowych. Na terenie gminy Przytek
wystepujg nastepujace typy krajobrazéw: wdd powierzchniowych, bagienno-tgkowe - gtownie
bezlesne, lesne, wiejskie. Dominujgcg forme stanowia krajobraz wiejski. Ze wskazanych typéw
wyodrebnione zostaty podtypy, ktére bardziej szczegétowo opisujg charakter krajobrazu gminy.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazéw wystepujacych na
terenie gminy Przytek przedstawione zostaty w tabeli ponizej:

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci

zachowania wartosci danego krajobrazu

Krajobraz wéd powierzchniowych, podtyp 1b

®  Utrzymanie naturalnego lub zblizonego do naturalnego charakteru wéd

® Racjonalne zarzgdzanie wodg oraz ochrona jej zasobdéw

® Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrGwnowazonego rozwoju

® Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektdw i otoczenia

® Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11I

® (Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne

® Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym rozwoju
sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu

® Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

® Wspdtpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i Swiadomos¢ mieszkarncow
oraz pracownikdw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i

kulturowego

Krajobraz bagienno-tgkowy — gtownie bezle$ny, podtyp 2b

® Zachowanie istniejgcych Igdowych ekosysteméw hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie ich degradacji,
w tym osuszania
® Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spdjnosci przestrzennej oraz ochrona walorow

krajobrazowych
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Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. ,uchwat
krajobrazowych”

Wspétpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatarn zwiekszajacych wiedze i Swiadomos$¢ mieszkancow
oraz pracownikdw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie wydarzen promujgcych tradycyjne
zwyczaje

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym rozwoju

sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem

zasad zrGwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem

zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektdw i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele

nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11I

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

Krajobraz lesny, podtyp 3a, 3b

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej

Realizacja inwestycji celu publicznego wytagcznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i Swiadomos$¢ mieszkancow
oraz pracownikdéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie wydarzed promujacych tradycyjne
zZwyczaje

Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrbwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektdw i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele

nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11I

Krajobraz lesny, podtyp 3c

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
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Prowadzenie zrébwnowazonej gospodarki le$nej

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

Zachowanie istniejgcych lesnych ekosystemoéw hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie ich degradacji,
w tym osuszania

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektdw i otoczenia

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrbwnowazonego rozwoju

Ochrona i ksztattowanie tradycyjnego krajobrazu w celu zachowania historycznie wyksztatconej
lokalnej formy architektonicznej zabudowy

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11I

Wspodtpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomos$¢ mieszkarncéw
oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i

kulturowego,

Krajobraz wiejski, podtyp 6b

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrGwnowazonego rozwoju oraz

uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadéw
przestrzennych miejscowosci

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11I

Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb srodowiska i waloréw
krajobrazowych

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat

krajobrazowych"
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Wspétpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i swiadomosé mieszkaicow
oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrbwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem

zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne

Krajobraz wiejski, podtyp 6c, 6g

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrGwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadéw
przestrzennych miejscowosci

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111

Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb srodowiska i waloréw
krajobrazowych

Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na srodowisko

Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowe;j

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréow i obiektéw
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektdw zabytkowych do nowych funkcji
Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw
i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

Wspodtpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i Swiadomos$¢ mieszkancow
oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie wydarzen promujacych tradycyjne
zZwyczaje

Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z

poszanowaniem jakosci krajobrazu
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® Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem

zasad zrbwnowazonego rozwoju

® Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem

zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektdw i otoczenia

® Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne

Tabela 6. Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terendw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu na terenie gminy Przytek

zrédfo: opracowanie wtasne, na podstawie danych pozyskanych z mbpr.pl

5. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art.
72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

Projekt ,,Planu” respektuje uwarunkowania ekofizjograficzne gminy Przytek oraz ograniczenia
wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobdow $Srodowiska oraz z wystepowania ucigzliwosci i zagrozen
Srodowiska.

6. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg przygotowano na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z p6ézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758) zmienionego Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. 2024 r., poz. 1775).

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyraza sie w liczbie mieszkancéw oraz
oblicza sie zgodnie ze wzorem:

ZAP = Mzo— (PUMo/ on)
Gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows;

M — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%;

PUMg — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi;

P20 - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarca (P2o) oblicza
sie przy uzyciu jednego z dwéch wzordéw:

on = 3P0 - 2P»10
P20=2Po— P20

Gdzie:

30



Po— oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodng z najnowszymi
danymi,

P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P..0 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkann w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

Przez najnowsze dane rozumie sie dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego
samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancéw gminy
udostepniane przez statystyke publiczna.

W obliczeniach przyjmuje sie zakres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotycza
najnowsze dane.

Zmiany ludnosciowe w gminie Przytek w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsze
zestawienie — stan na 31 grudnia (na podstawie danych GUS):

Tabela 7. Zmiany liczby ludnosci gminy Przytek w latach 2018 — 2023 wg ptci.

Rok 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Liczba ludnosci 6182 6154 5959 5859 5818 5758
Mezczyzni 3087 3057 2969 2917 2894 2868
Kobiety 3095 3097 2990 2942 2924 2890

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Zgodnie z ,Prognozg ludnosci dla gmin na lata 2023-2040” sporzadzong przez Gtéwny Urzad
Statystyczny, na terenie gminy Przytek przewiduje sie nastepujace zmiany w liczbie ludnosci:

Tabela 8. Prognozy ludnosci w gminie Przytek na lata 2023 — 2040.

Rok 2023 2025 2030 2035 2040 2043
Liczba ludnosci 5761 5651 5360 5082 4785 4614
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Zgodnie z powyzszymi danymi, prognozowana liczba ludnosci dla gminy Przytek na rok 2043
(4614 os6b) powiekszona o 5% (Myo) wynosi: 4844,7 osoby.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe, zgodnie z danymi GUS wynosi:

Tabela 9. Przecietna powierzchnia mieszkan na 1 osobe w gminie Przytek.

Rok 2003 2013 2023
Powierzchnia [m?] 22,7 28 31,5
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Zgodnie z powyzszymi wzorami, prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkarica wynosi 2 x 31,5 m2— 22,7 m?, co daje 40,3 m? (P2).

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie Przytek w 2023 r. wynosi 181299 m?
(PUMy).

Zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:
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4844,7 0s6b — (181299 m?/ 40,3 m?) = 346 0s6b

Zgodnie z ust. 3 art. 9 jezeli obliczone zapotrzebowanie na nowa zabudowg mieszkaniowa
wynosi mniej niz 1000 w gminie, w ktérej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sie przyjecie,
ze wynosi 1000. Zgodnie z aktualnymi danymi za rok 2023 liczba mieszkancéw gminy Przytek wynosi
5758, dlatego przyjmuje sie zapotrzebowanie na nowg zabudowe w liczbie 1000 oséb.

W perspektywie najblizszych 20 lat nalezy przewidzie¢ nowe mieszkania dla 1000 osdb.

Dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg,
niz wynika to ze wzoru, o ktérym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami
w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju
ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego.

7. Analiza obowigzujagcych  miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego

Gmina Przytek nie posiada opracowanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Aktualnie gmina jest w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar sotectwa Okreznica w gminie Przytek, zgodnie z Uchwatg
Nr 250/XLVIII/21 Rady Gminy Przytek z dnia 28 grudnia 2021 r. Zgodnie z ww. uchwatg plan miejscowy
mozna sporzadza¢ odrebnie dla poszczegdlnych pieciu fragmentéw obszaru sotectwa Okreznica.
Uchwatg Nr 91/XX1/25 z dnia 28 sierpnia 2025 r. Rada Gminy Przytek uchwalita miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar sotectwa Okreznica w gminie Przytek — etap I.

8. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych

8.1 Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych

Obliczajgc chtonnos¢ terendw niezabudowanych zgodnie z rozporzadzeniem uwzglednia sie
powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnos$¢ terenéw
zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy
i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia prognozowanych proporcji
miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. Natomiast biorgc pod uwage art. 13d ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130)
przy wyznaczaniu stref planistycznych opisanych w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci
uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Obliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w planach
miejscowych oraz luk istniejgcej zabudowy na terenie gminy Przytek wykonano dla kazdego z typu
zabudowy, dla ktérego konieczne jest obliczenie chtonnosci zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny. Wykorzystano tereny wytyczone na
podstawie istniejgcej zabudowy oraz luk w zabudowie. Z tych terendéw zostat wyliczona powierzchnia
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obszaréw niezabudowanych dla kazdej ze stref (P,). Wziete pod uwage zostaty rowniez proporcje
miedzy funkcjg mieszkaniowg z profilu podstawowego, a pozostatymi profilami funkcjonalnymi
podstawowymi i dodatkowymi w strefie, do obliczer przyjeto, ze funkcja mieszkaniowa dla strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng stanowi 70% powierzchni (W), dla strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng stanowi 50% powierzchni (W) oraz dla strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg stanowi 30% powierzchni (W). Otrzymang powierzchnie
obszaréw niezabudowanych mozliwych do zabudowy (P,) nalezy pomnozy¢ przez wskaznik
wykorzystania strefy na cele mieszkaniowe (W), a nastepnie przez maksymalng nadziemng
intensywnos¢ zabudowy (I). Otrzymany wynik stanowi sume powierzchni wszystkich kondygnacji jakie
mozna zrealizowaé w danej luce w zabudowie, nastepnie aby otrzymac wynik wyrazony w powierzchni
uzytkowej nalezy pomnozy¢ go przez udziat powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni
zabudowy (PUM).

Przyjete wartosci przedstawione sg w ponizszej tabeli:

udziat
wskaznik powierzchni powierzchnia powierzchnia
wskaznik wykorzystania uzytkowej w obszarow uzytkowa
strefa intensywnosci strefy na cele stosunku do niezabudowanych mieszkania na
mieszkaniowe powierzchni [m?] 1 osobe [m?]
zabudowy
| W PUM Pn P
SW - - 0
SJ 0,15 0,5 0,7 201869 31,5
Sz 0,2 0,3 535236

Tabela 10. Wykaz wartosci przyjetych do obliczer stanowigcych luki w zabudowie.
Zrédto: opracowanie wiasne

udziat
wskaznik powierzchni powierzchnia powierzchnia
wskaznik wykorzystania uzytkowej w obszaréow uzytkowa
strefa intensywnosci strefy na cele stosunku do niezabudowanych mieszkania na
mieszkaniowe powierzchni [m?] 1 osobe [m?]
zabudowy
| W PUM Pn P
SW - - 0
SJ 0,2 0,5 0,7 37790 31,5
Sz 0,2 0,3 1309
Tabela 11. Wykaz wartosci przyjetych do obliczen na obszarach objetych miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego.
Zrédto: opracowanie wiasne

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych wyrazonej w powierzchni uzytkowej
przyjeto ponizszy wzor:

Chtonnos$¢ =P, x 1 x PUM x W

Biorgc pod uwage, ze chtonno$é¢ niezabudowanych terendw mieszkaniowych wyraza sie
w liczbie mieszkancow, po uzyskaniu wyniku szacunkowej chtonnosci terenu, wyrazonego
w powierzchni uzytkowej zabudowy, warto$¢ te podzielono przez Srednig powierzchnie uzytkowa
mieszkan na jednego mieszkarica w gminie wedtug danych GUS na rok 2023 r. (P = 31,5 m?). W wyniku
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tego obliczenia uzyskano szacunkowg chtonno$¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych

w granicach gminy na poziomie 1136 oséb.

Koncowy wzér obliczenia szacunkowe] chtonnosci ksztattuje sie w ponizszy sposdb:

Chtonno§¢ = ZnXXPUMAW
szacunkowa szacunkowa szacunkowa
chtonnos¢ na chtonnos¢ na chtonnos¢ ogétem na
obszarach obszarach objetych obszarach objetych szacunkowa
strefa stanowigcych | planami miejscowymi | planami miejscowymi chtonnos¢
luki w [m?] oraz w lukach [m?] [liczba mieszkaricow]
zabudowie
[m?]
SW 0 0 0 0
SJ 10598,12 2645,3 14566,07 462
SZ 22479,91 54,98 22534,89 715
SUMA 33078,03 2700,23 35778,31 1136

Tabela 12 Szacunkowa chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w strefach.
Zrédto: opracowanie wiasne

8.2 Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscia
terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w tym luk w istniejgcej zabudowie

Zgodnie z obliczeniami przedstawionymi w poprzednim rozdziale zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg w Gminie Przytek wynosi 1000 oséb. W perspektywie najblizszych 20 lat
nalezy przewidzie¢c nowe mieszkania dla 1000 osdb. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci terenédw niezabudowanych
w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz
wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Oznacza to, ze suma chtonnosci terenéw niezabudowanych powinna znalez¢ sie w ponizszym
przedziale:

ZAP30%= 700 < chtonno$é < ZAPi30%= 1300

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Chtonnosé terenéw niezabudowanych dla
obszaru gminy Przytek wynosi 1136 mieszkancow, zas zapotrzebowanie 1300 oséb, dlatego zgodnie
z powyzszym w Planie Ogdlnym wyznacza sie nowe tereny niepowigzane z obszarami uzupetnienia
zabudowy dla 164 mieszkancéw. Uwzgledniajgc uwarunkowania przestrzenne gminy oraz polityke
przestrzenng, do wyliczenia powierzchni mozliwej do wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng przyjeto usrednione wskazniki, tj. intensywnos¢ zabudowy 0,2, zajetos¢
pod zabudowe mieszkaniowg 50%, udziat powierzchni uzytkowej 0,7 oraz 31,5 m? powierzchni
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uzytkowej mieszkania na 1 mieszkanca (zgodnie z danymi statystycznymi). Zgodnie z powyzszym na
terenie gminy Przytek jest mozliwe wyznaczenie nowych stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng o powierzchni maksymalnie 7,38 ha.

9. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY

Wprowadzone nowelizacja w 2023 roku zmiany w zakresie planowania przestrzennego
wynikajg gtdwnie z braku spdjnosci systemu m.in. studium jest odniesieniem tylko dla planu
miejscowego, natomiast nie jest wigzgce dla decyzji o warunkach zabudowy. Wprowadzone zmiany
dotycza: ustanowienia nowego dokumentu jakim bedzie plan ogdlny sporzgdzany dla gmin, bedacy
aktem prawa miejscowego (art. 13a ust. 7), uwzgledniany w procedurze sporzadzania planéw
miejscowych oraz stanowigcy podstawe prawng dla wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Wytgczone z ustalen planu sg tereny zamkniete inne niz ustalone przez
ministra wtasciwego ds. transportu oraz obszary wéd wewnetrznych w przypadku gmin nadmorskich.

Obligatoryjnie plan ogdlny okresla strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne
natomiast elementami fakultatywnymi jest wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy i obszaréw
zabudowy Srédmiejskiej [art. 13a ust. 4 pkt. 1 i 2]. Plan ogdlny wg zatozen sktada sie z dwdch czesci:
normatywnej — stanowigcej prawo miejscowe (uchwata wraz z zatgcznikiem — dane przestrzenne) oraz
czesci informacyjnej bedacej uzasadnieniem planu, zawierajgcego opis ustalen zawartych w danych
przestrzennych, kontekst i wptyw uwarunkowan; zawierajgcy rysunek z warstwami referencyjnymi.
Czesc informacyjna planu ogdlnego nie posiada mocy prawnej.

Procedura sporzadzania planéw ogdlnych sktada sie z 4 etapdw: przygotowania projektu;
opiniowania i uzgadniania projektu; konsultacji spotecznych oraz uchwalenia planu. Zgodnie z art. 65
ust. 1 ustawy zmieniajacej ustalony zostat termin obowigzywania studium do dnia wejscia w zycie
planu ogdlnego gminy ale nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025r.

Charakterystyke stref planistycznych, metodyke sporzadzania bilansu, forme planu i sposéb
zapisu ustalen, dokumentowanie prac planistycznych oraz sposéb wydawania wypisu i wyrysu okresla
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisdw i wyryséw, zmienione Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r.

Celem sporzadzenia planu ogdlnego gminy Przytek jest ustalenie funkcji poszczegdlnych
terenéw dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania przestrzennego z ktédrymi ten dokument bedzie musiat
zachowac zgodnosc.

Na podstawie art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (DZ. U. 22026 r., poz. 538) w przedmiotowym opracowaniu kreslono strefy planistyczne
oraz gminne standardy urbanistyczne. Zgodnie z art. 13e ust. 2 dla poszczegdlnych stref okreslono ich
profil funkcjonalny, wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy - w strefach planistycznych,
o ktorych mowa w art. 13cu st.2 pkt 1-7; oraz wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
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czynnej — w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust.2 pkt 1-10, nie mniejszego niz
wynika to z przepisdw wydanych na podstawie art. 13 m ust. 2.

10.PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE SPELNIENIE
WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3

Zgodnie z zasadami wyznaczania stref planistycznych ktdére okresla art. 13 d ust. 1-3
w pierwszej kolejnosci w planie ogdlnym gminy wyznaczono obszary ktérych przeznaczenie byto
okreslone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz terenom pozostatym —te tereny zostaty
zakwalifikowane do poszczegdlnych stref planistycznych. W strefach wyznaczonych na podstawie
planéw miejscowych wskazniki takie jak udziat powierzchni biologicznie czynnej zostaty zachowane
wartosci dla tych ustalonych w planach miejscowych.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Przytek wynosi 1000 osdb.
Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
suma chtonnosci terendéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o
ktorych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w
gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na
tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.
Chtonnos¢ terendw niezabudowanych dla obszaru gminy Przytek wynosi 1136 mieszkancow, zas
zapotrzebowanie 1300 osdb, dlatego zgodnie z powyzszym w Planie Ogdlnym wyznacza sie nowe
tereny niepowigzane z obszarami uzupetnienia zabudowy dla 164 mieszkarncow.

Podczas wyznaczania stref planistycznych uwage zwrdcono réwniez na uwarunkowania
przyrodnicze, obecnos$¢ zabytkédw objetych ochrong, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Strefy
te zostaty zaplanowane w sposéb, ktéry zapewnia petng zgodnos$¢ z przepisami ochrony dziedzictwa
kulturowego oraz tak aby nie narusza¢ obszaréw objetych szczegdlng ochrong. Plan Ogdlny nie
przewiduje wprowadzenia nowych terendw zabudowy, ktére nie bylyby wczesniej okreslone w planach
miejscowych lub nie stanowig obszaréw uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.
Zachowuje on réowniez wskazniki zabudowy ustalone w tych planach, ktére zostaty odpowiednio
dostosowane do charakterystyki poszczegdlnych obszarow.

11.PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEENIENIA ZABUDOWY LUB
OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE) W GRANICACH OKRESLONYCH
W PLANIE OGOLNYM — W PRZYPADKU ICH WYZNACZENIA

11.1 Obszary uzupetnienia zabudowy
Obszar uzupetnienia zabudowy sporzgdzono na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdélnym.
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Wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy przygotowano na podstawie danych
udostepnionych przez Geodezyjny Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Kielcach
jako baza danych obiektow topograficznych BDOT10k. Do analizy wyodrebniono budynki
wg Klasyfikacji Srodkéw Trwatych zgodnie z §1 pkt. 1 ww. Rozporzadzenia o symbolach:

— budynki przemystowe o symbolu 101;

— budynki handlowo ustugowe o symbolu 103;

— budynki biurowe o symbolu 105;

— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106;

— budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 107;

— budynki mieszkalne o symbolu 110.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy
wyznaczona bez dopuszczalnego rozszerzenia, tj. faczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia
wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy wynosi 246,82 ha.

P.=2468184,94 m’? = 246,82 ha

Natomiast fgczna powierzchnia obszaréow wyznaczonych w sposdb o ktérym mowa w §1 ust.

1 pkt 1-3 wyzej wymienionego Rozporzadzenia wynosi 882,73 ha.
P, = 9104093,82 m? = 910,41 ha

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na
podstawie §1 ust. 1 w/w Rozporzadzenia, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy moze wynies¢ nie wiecej niz 25% réznicy powierzchni pomiedzy obszarami Pb i
Pu, tj.:

P,=25% * (910,41 ha — 246,82 ha) = 165,9 ha

W planie ogdlnym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, ktéry zostat poszerzony o 159,75 ha.

11.2 Obszary zabudowy srédmiejskiej

Na terenie gminy Przytek nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskie;j.

12.PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

12.1 Strefy planistyczne

W planie ogdlnym gminy Przytek wyznaczono strefy planistyczne zgodnie z art. 1c ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t;j:
— SW —sstrefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng;
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— SJ —strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
—  SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg;

— SU —strefa ustugowa;

— SP —strefa gospodarcza;

— SR —strefa produkcji rolniczej;

— Sl —strefa infrastrukturalna;

— SN —strefa zieleni i rekreacji;

— SC - strefa cmentarzy;

— SO - strefa otwarta;

—  SK - strefa komunikacyjna.

Dla stref planistycznych okreslonych w planie ogélnym gminy Przytek, z wyjatkiem strefy
komunikacji i strefy otwartej okreslono wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.

Dla stref planistycznych wymienionych od tiretu pierwszego do tretu szdstego wyznaczono
obowigzkowo wartosci maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

12.2 Gminne Standardy Urbanistyczne
e SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng;

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych.

Tabela 13. Wykaz wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie SW.

maksymalna | maksymalny minimalny udziat profil dodatkowy
’ . maksymalna . .
. nadziemna udziat L, powierzchni
oznaczenie | . .. . .| wysokos¢ ) .
intensywnos¢ | powierzchni biologicznie
zabudowy .
zabudowy zabudowy czynnej
teren zabudowy mieszkaniowej
1SW-2SW 15 50 15 30 jednorodz.innej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
waod

Zrédto: opracowanie wiasne

e SJ—strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng;

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych.

Tabela 14. Wykaz wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie SJ.

maksymalna | maksymalny minimalny udziat profil dodatkowy
. . maksymalna . .
. nadziemna udziat L. powierzchni
oznaczenie | . oz . .| wysokos¢ . .
intensywnos$¢ | powierzchni biologicznie
zabudowy .
zabudowy zabudowy czynnej
teren zabudowy letniskowej lub
1SJ-252S) 0,8 50 10 40 . . .
rekreacji indywidualnej, teren
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zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
253SJ- 0,9 40 1 30 rgkrea.cji indywid.ualnej, teren
254S) zieleni naturalnej, teren lasu,

teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
255S)- 0.8 50 10 40 rt?krea.cji indywid'ualnej, teren
321SJ zieleni naturalnej, teren lasu,

teren wod

Zrédto: opracowanie wtasne

e SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows;

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury
technicznej, teren ogrodéw dziatkowych.

Tabela 15. Wykaz wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie SZ.

maksymalna | maksymalny minimalny udziat profil dodatkowy
. . maksymalna . .
. nadziemna udziat y powierzchni
oznaczenie | . iy . .| wysokosé . .
intensywnos¢ | powierzchni biologicznie
zabudowy .
zabudowy zabudowy czynnej

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej, teren rolnictwa
1S7-402S57 0,8 50 10 40 z zakazem zabudowy, teren
ustug, teren zieleni naturalne;j,

teren lasu, teren wod

teren wielkotowarowej
produkgji rolnej, teren rolnictwa
4035z 0,8 50 12 30 z zakazem zabudowy, teren
ustug, teren zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wod

teren wielkotowarowej
produkc;ji rolnej, teren rolnictwa

‘;(:;SSZZ_ 0,8 50 10 40 z zakazem zabudowy, teren
ustug, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren rolnictwa
6625z- 0,8 50 12 30 z zakazem zabudowy, teren
66352 ’ ’

ustug, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

teren wielkotowarowe;j
produkgji rolnej, teren rolnictwa
66457 0,8 50 10 40 z zakazem zabudowy, teren
ustug, teren zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wod

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren rolnictwa
0,8 50 12 30 z zakazem zabudowy, teren
ustug, teren zieleni naturalne;j,

teren lasu, teren wod

6655Z-
66752
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6685Z-
85557

0,8

50

10

40

teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej, teren rolnictwa
z zakazem zabudowy, teren
ustug, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

Zrédto: opracowanie wtasne

e SU —strefa ustugowa;

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury

technicznej, teren ogrodéw dziatkowych.

Tabela 16. Wykaz wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie SU.

maksymalna | maksymalny minimalny udziat profil dodatkowy
. . maksymalna . .
. nadziemna udziat wysokodd powierzchni
oznaczenie | ;ntensywnosé | powierzchni 4 biologicznie
zabudowy .
zabudowy zabudowy czynnej
teren sktadow i magazynow,
teren elektrowni stonecznej,
1SU-65SU 1,5 50 15 30 . . .
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

Zrédto: opracowanie wtasne

e SP —strefa gospodarcza:

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren infrastruktury

technicznej, teren ogroddéw dziatkowych.

Tabela 17. Wykaz wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie SP.

maksymalna | maksymalny minimalny udziat profil dodatkowy
. . maksymalna . .
. nadziemna udziat y powierzchni
oznaczenie | ., L, . . wysokos¢ . .

intensywnos¢ | powierzchni biologicznie
zabudowy .
zabudowy zabudowy czynnej

teren ustug, teren zieleni
1SP-8SP 1,5 50 15 20 naturalnej, teren lasu, teren

waod

Zrédto: opracowanie wtasne.

e SR —strefa produkcji rolnej:

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji

rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej, teren

ogrodow dziatkowych.

Tabela 18. Wykaz wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie SR.

maksymalna | maksymalny minimalny udziat profil dodatkowy

’ . maksymalna . .

) nadziemna udziat Wysokodd powierzchni

oznaczenie | intensywnosé¢ | powierzchni ¥ biologicznie
zabudowy .
zabudowy zabudowy czynnej

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
1SR-441SR 1 50 14 40

stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
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naturalnej, teren lasu, teren
wod

Zrédfo: opracowanie wtasne

e S| —strefa infrastrukturalna:

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.

Tabela 19. Wykaz wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie SI.

maksymalna | maksymalny minimalny udziat profil dodatkowy
- . maksymalna . .
. nadziemna udziat y powierzchni
oznaczenie | . iy . .| wysokos¢ . .
intensywnos¢ | powierzchni biologicznie
zabudowy .
zabudowy zabudowy czynnej
teren ustug, teren produkgji,
teren zieleni urzadzonej, teren
1SI-28I - - - 30 : ' 3!' )
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

Zrédto: opracowanie wtasne.

e SN —strefa zieleni i rekreacji:

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 20. Wykaz wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie SN.

maksymalna | maksymalny minimalny udziat profil dodatkowy
. . maksymalna . .
. nadziemna udziat y powierzchni
oznaczenie | . > . .| wysokosé . .
intensywnos¢ | powierzchni biologicznie
zabudowy .
zabudowy zabudowy czynnej

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren
1SN 0,2 20 8 50 ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

teren zieleni naturalnej, teren

2SN - - - 50
lasu
teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
3SN-13SN 0,2 20 8 50 . . .
teren zieleni naturalnej, teren
lasu
14SN-195N i i i 50 teren zieleni naturalnej, teren

lasu

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren handlu detalicznego,
20SN-22SN 0,2 20 8 50 teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i pomocy
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spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

Zrédfo: opracowanie wtasne.

e SC-—strefa cmentarzy:

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 21. Wykaz wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie SC.

maksymalna | maksymalny minimalny udziat profil dodatkowy
’ . maksymalna . .
) nadziemna udziat Wysokodd powierzchni
oznaczenie | intansywnosé | powierzchni 4 biologicznie
zabudowy .
zabudowy zabudowy czynnej
teren ustug kultu religijnego,
teren ustug handlu
1SC-2SC 0,4 40 12 30 detalicznego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
waod

Zrédto: opracowanie witasne.

e SO —strefa otwarta:

Dla strefy otwartej 1S0O-5S0, 19SO przewiduje sie nastepujacy profil podstawowy oraz
dodatkowy:

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
waod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Profil dodatkowy: teren zieleni urzadzonej.
Dla strefy otwartej 6S0-18S0 przewiduje sie nastepujgcy profil podstawowy oraz dodatkowy:

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wad, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy: teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzone;j.

Dla strefy otwartej 20SO i 21SO przewiduje sie nastepujacy profil podstawowy oraz nie
przewidziano profili dodatkowych. Ustalono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
100%.

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Z uwagi na brak wymogu wyznaczania wskaznikow arabistycznych zrezygnowano
z przedstawiania tabeli.

e SK-—strefa komunikacyjna:
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Dla strefy komunikacyjnej 1SK-18SK przewiduje sie nastepujgcy profil podstawowy oraz
dodatkowy:

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wod.

Z uwagi na brak wymogu wyznaczania wskaznikow arabistycznych zrezygnowano
z przedstawiania tabeli.

12.3 Obszary Standardow Dostepnosci Infrastruktury Spotecznej

Na terenie gminy Przytek nie wyznaczono obszaréw standardéw dostepnosci Infrastruktury
spotecznej, o ktérych mowa wart. 13f ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

13.Podsumowanie

Podsumowujgc Plan Ogélny gminy Przytek powstat zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538) oraz aktéw
normatywnych o charakterze wykonawczym tj: Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U.z 2023 r., poz.
2758), Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2024 r., poz. 1775) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 729). Jest to akt prawa
miejscowego bedacego podstawg do tworzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W oparciu o analize materiatéw zZrédtowych dokonano oceny i wyznaczono trendy i kierunki
dalszego rozwoju gminy. Gmina Przytek zostata podzielona zgodnie z ww. ustawg na strefy planistyczne
z zachowaniem obecnego stanu zagospodarowania z mozliwoscig jego rozszerzenia. Zachowane
w przestrzeni gminy zostang elementy przyrodnicze jak i obiekty historyczne bedgce zabytkami w mysl
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292
zpdzn.zm.). Ochronie w planie ogélnym gminy podlegajg tereny objete obszarowymi formami ochrony
przyrody ustanowionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2026 r., poz. 13
z péin. zm.) oraz inne m.in. tereny zwigzane z wodami powierzchniowymi, gruntami zmeliorowanymi,
ujecia wdd, tereny zamkniete czy ochrona gruntéw rolnych i lesnych podlegajg ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych.
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Na podstawie ww. ustawy i rozporzadzenia obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie, obliczono chtonnos$¢ terendw niezabudowanych w tym luk w istniejacej
zabudowie oraz wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy.

W planie ogdlnym gminy Przytek dodatkowo wyznaczone zostaty strefy planistyczne:
ustugowa, gospodarcza — obejmujgca tereny przemystowe; zieleni i rekreacji w zasieg ktorej wchodzg
tereny zieleni publicznej jak réwniez tereny ustug i rekreacji, strefe cmentarzy, strefe otwartg ktéra
swoim zasiegiem obejmuje tereny laséw, tereny rolne, tereny wéd powierzchniowych oraz strefe
komunikacyjng w ktorej sktad wchodzg drogi gtéwne ruchu przyspieszonego, drogi gtéwne, drogi
zbiorcze. W granicach wszystkich stref planistycznych wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu uwzgledniajg polityke przestrzenng gminy i pozwalajg na dalszy rozwdj
gminy w zakresie ustug.

Przyjecie dokumentu pozwoli na zréwnowazony rozwdj gminy poprzez wprowadzenie zasad
zagospodarowania tworzacych fad przestrzenny, a takze odpowiadajgcych aktualnym potrzebom
i oczekiwaniom spotecznym, oraz umozliwi okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenéw w planach miejscowych opracowywanych w oparciu o Plan Ogdlny.
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